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America LLC

OPORTUNIDADE
DE INVESTIMENTO

Em um dos mercados imobilidrios
mais procurados dos Estados Unidos.

INVESTIMENTO DE ALTO NIVEL




LOCALIZACAO

Endereco: 7391 Marker Ay, Kissimmee,
Florida 34747

Localizacao: Encore Resort, Reunion, Flérida
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OPORTUNIDADE DE
INVESTIMENTO PERFEITA!

Esta casa turnkey (pronta para uso) no
Encore Resort em Kissimmee, Florida, € a
escolha ideal para quem deseja investir em
um Imovel nos Estados Unidos. Com 5
quartos e 5 banheiros, esta propriedade
oferece luxo e conveniéncia tanto para uso

proprio guanto para aluguel de curto prazo.

9 Valor: US$750,000.00 por US$599,000.00
28 (Financiavel 80%)

Area Construida: 2,570 pés quadrados
ou 238M?2

| Lote: 5663 pes quadrados ou 526M?2

Quartos: 5

7% Banheiros:5

= Garagem: 2 vagas




SOBRE A CASA:

Distribuicao dos Quartos:
e 1° Andar: 1 quarto e 1 banheiro.
e 2° ANndar: 4 suites, garantindo
privacidade e conforto.

Caracteristicas Internas:

e Cozinha Gourmet: Totalmente
eguipada com eletrodomeésticos de
aco Inoxidavel, bancadas de granito e
duas maquinas de lavar loucga,
facilitando a preparacao de refeicdes
para grandes grupos.

e Conceito Aberto: Espacos amplos e
INntegrados entre cozinha, sala de
jantar e sala de estar, criando um
ambiente perfeito para convivéncia e
entretenimento.

e Sala de Jogos: Um diferencial para
lazer sem sair de casa.
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SOBRE A CASA:

Caracteristicas Externas:

e Piscina Privativa e Spa: As portas de
correr dao acesso a area externa,
onde a piscina com  deck
pavimentado e paisagismo oferece
um refugio relaxante.

e Garagem para 2 Carros: Além de
area de estacionamento na frente da
Casa para 3 carros
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POR QUE INVESTIR
NESTA CASA?

Aluguel de Curto Prazo. Localizada em
uma das regides mals procuradas por
turistas, esta casa ja esta ativa em um
programa de aluguel de curto prazo,
garantindo rentabilidade desde o
primeiro dia.

Crescimento do Mercado Imobiliario:
Kissimmee e Orlando sao regides em
constante valorizacao. Proximidade com
Os parques da Disney e outras atracoes
turisticas aumentam o valor de mercado
dessas propriedades ao longo do tempo.

Gestao Facilitada: A casa vem
completamente mobiliada e decorada,
pronta para receber hospedes ou
Mmoradores. Além disso, o Encore Resort
oferece servicos como Paisagismo,
Irrigacao, Remocao de lixo, internet de
alta velocidade (I1gb), TV a cabo,
seguranca 24hs, tudo incluido.
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COMODIDADES DO
ENCORE RESORT:

O Encore Resort é conhecido por oferecer
comodidades de resort de luxo que
melhoram ainda mais a experiéncia de
vida na propriedade:

Parque Aquatico Exclusivo: Com
escorregadores e piscinas para toda a
familia.

Quadras Esportivas: Volei, basquete e
ténis disponivels.

Academia de Ginastica Completa:
Para os moradores manterem-se em
forma durante as férias.

Restaurantes e Bares: Opcoes
variadas de gastronomia dentro do
resort.

Seguranca 24 horas. Comunidade
fechada com monitoramento
constante, proporcionando
tranquilidade.

Transporte Gratuito: Servico de
transporte para os pargques tematicos
da Disney, tornando a localizagcao
ainda mais conveniente.
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PONTOS TURISTICOS
PROXIMOS

A localizacao privilegiada do Encore
Resort coloca vocé proximo a algumas
das atracoes mais populares da Florida

%

Walt Disney World Resort: A apenas
10 minutos de carro, o destino mais
famoso de Orlando, com parques
tematicos como Magic Kingdom,
EPCOT, Animal Kingdom e Hollywood
Studios.

Universal Orlando Resort; A
aproximadamente 25 minutos de
distancia, com  pargues como
Universal Studios e Islands of
Adventure.

SeaWorld Orlando: Um parque
aguatico e tematico conhecido por
suas atracoes marinhas e shows
emocionantes.

Outlets e Centros de Compras:
Compras de alto nivel em locais como
Orlando International Premium
Outlets e The Mall at Millenia, ambos a
cerca de 20 minutos de distancia.

Golfe de Classe Mundial: Campos de
golfe renomados, como o Reunion
Resort Golf Course, estao nas
proximidades, oferecendo uMma
experiéncia esportiva de alta
gualidade.
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Esta casa € mais do que apenas uma
propriedade; € uma oportunidade de
INnvestimento excepcional. Com
localizacao privilegiada, comodidades de
luxo e grande potencial de retorno, seja
para uso proprio ou como Imovel de
renda, VOCE estara garantindo um
pedaco do paraiso na Florida.

SEJA BEM-VINDO AO SEU
NOVO INVESTIMENTO DE
SUCESSO!
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PASSOS PARA INVESTIR
NOS ESTADOS UNIDOS,

Apods estar junto de um projeto nosso, toda a
acessoria de tudo abaixo, damos o apoio no
decorrer do investimento, do inicio ao fim.

- Apds a decisao de investir emm um projeto,
compra de casa ou outro Investimento, é
Importante saber: * o investimento sera em nome
de empresa ou pessoa fisica?

r- Empresa - escolher um nome para a empresa e
endereco para registro, escolher os socios e se sera
llc ou corp, apos a abertura da empresa com o
contrato social emm mMaos e ein, abir a conta
bancaria para o envio do dinheiro para pagamento
do investimento pessoa fisica

- Passar todos os dados para inserir no contrato de
compra, abrir a conta bancaria pessoa fisica e se o
Investimento for em outra empresa, poderd ser
mudado apos o0 contrato pronto para o nome de
empresa. * sera pago a vista ou financiado?

r- Pago a vista, ok, fazer a transferéncia do dinheiro
para a conta pessoa fisica nos estados unidos ou
direto para a conta juridica do vendedor.
financiado

-  Entregar toda a documentacao exigida pelo
banco para aprovacao do financiamento * sera
pago em uma parcela ou em diversos
pagamentos?

r- Pagamento em uma parcela, ok, envio do
dinheiro de uma vez e quitacao do valor, seja
direto para a vendedora ou para sua conta
pagamento em parcelas, ideal o dinheiro ja estar
em conta pelo menos 5 dias antes do vencimento,
para Nao atrasar e com isso perder dinheiro com
juros ou multas, ou ate mesmo a perda do
contrato.
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PASSOS PARA INVESTIR
NOS ESTADOS UNIDOS,

- Como sera feito o imposto de renda anual?

r- Temos escritério de contabilidade parceiro com
ligacao com escritérios no brasil, assim fazendo todo o
processo legal para pagamentos de impostos, tanto No
brasil quanto nos estados unidos, para se a pessoa
quiser manter o dinheiro aqui reinvestindo, quanto
retornar com o dinheiro para o brasil estara tudo certo.

- O Imposto sobre o lucro sera pago assim que
terminar o projeto?

r- No caso de o socio ter uma empresa socia, temos
duas opcgoes, continuar reinvestindo em outros
projetos e so pagar o lucro no final, qguando parar de
Investir, € ainda abatendo despesas relacionadas ao
projeto como:. despesas de viagens para visitar o
empreendimento, como passagens, aluguel de carro,
hotel, refeicdes relacionadas ao encontro com pessoal
da administracao do empreendimento e outras no
caso de ser investidor pessoa fisica, o lucro apos o
termino do projeto tem de ser pago o Imposto, ©
percentual sera de acordo com o valor anual de lucro
obtido.

- Qual endereco vou usar se nao tenho casa nos
estados unidos?

r- Nosso endereco podera ser usado para abir empresa
OuU conta bancaria, aqui Nnos estados unidos pode se
abrir empresa em qualquer endereco, e nao existe
numMero maximo de empresas em cada endereco,
receberemos correspondéncias e outros

- Tenho de ter visto ou passaporte para investir Nos
estados unidos?

r- Nao € necessario, mas € bom voce vir ver de perto
seus investimentos, € o olho do dono que engorda o
boi, como dizia meu pai, entao voce estar por perto
sera muito bom para seu negocio.

- Outras duvidas podem ser tiradas por telefone,
e-mail ou whatsapp.
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OPORTUNIDADE
DE INVESTIMENTO

C
ais procurados dos Estados Unidos.




